
  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  1الصفحة    اتمستشفيال

 

 

 

 

  

 

 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  2الصفحة    اتمستشفيال

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المستشفيات

 الصفحة  المحتويات  م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف المفردات ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج 
 8 مقدمة  1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 مكان تقديم العطاءات  2/3
 13 موعد تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد فتح المظاريف  4/3
 13 تقديم العطاء  5/3
 14 كتابة الأسعار  6/3
 14 مدة سريان العطاء 7/3
 14 الضمان 8/3
 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 14 مستندات العطاء  10/3
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد  الترسية 1/6 
 21 تسليم الموقع  2/6 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  3الصفحة    اتمستشفيال

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المستشفيات

 

 الصفحة  المحتويات  م 
 22 الاشتراطات العامة  7
 23 للموقع  لخدماتاتوصيل   1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7
 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
 23 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7
 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  6/7
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 24 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/7 
 25 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد تسليم الموقع  13/7 
 25 أحكام عامة 14/7 
 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد  1/8 
 27 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 27 سكن الأطباء وهيئة التمريض  3/8
 27 مواقف السيارات  4/8
 27 دراسة التأثيرات المرورية 5/8
 28 اشتراطات التشغيل والصيانة  6/8

 30 الفنية  الاشتراطات 9
 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9 
 31 اشتراطات وزارة الصحة 2/9 
 31 السلامة والوقاية من الحريق اشتراطات  3/9 

 
 32 المرفقات  10
 33 نموذج العطاء   1/10 
 34 الرسم الكروكي للموقع 2/10 

 35 نموذج تسليم العقار  3/10
 36 إقرار المستثمر 4/10
 37 نموذج العقد  5/10



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  4الصفحة    اتمستشفيال

 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

  
 
أة  Furas.momra.gov.saيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتتتلمحداة االمدلة ةالمي كرا ة  لراوتتتتتتتا ال تتتتتتترةً ةالمكا تتتتتتت اة ال ت ة  ا

من   –عن طريق تيب ق الأجهزة الذل ا * فرص * باوتتتتتتتتلحاط أ تتتتتتتا بياي اليتتتتتتتلان البح مخ ف قدم الأ تتتتتتتا ة   ر  م تكم ةم  ق 

المستتتتتتتتتتتلمفلر أة من ي كيتتتتتتتتتتتم ةي تو ع  م اوتتتتتتتتتتتم المستتتتتتتتتتتلمفلر ةعحكا م ةألنام هكات م ةلنم ال ال خ ة  المكعد ةالم ان المع ن عحم ل ت  

 البح م ة  المكنع الال ت ةنم الم ال إل م. المظاليف مع الفاق  كلة من اليلان 

لى المستتتتتتتتتتلمفلر نبا إأنق الظر  أن يقكم بلراجعا أكا  ا ل تيلد من تقديم تا المستتتتتتتتتتلمحداة ةالكخا ق المي كرا ةأأكا م تكما ع ▪

 ةم تكما إذا تان ذلك مي كرا.
 
 ب تلم ةذلك بكيع عنما )صح( أمام تا مسلمحد إن تان مرفقا

 المسلمحد م
هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا 

 مرفق؟

هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا  

 م تكم؟

    لكذج العياط 1

   تكل ا لومي مكخق )إذا نام بالتكن ع على العياط ةمرفقاتم شخص أي  مقدم العياط( 2

   إخباة أن المسئكل عن ال رلا أة ةل  ها الذي ةنع على العياط لديا الصنح ا ل تكن ع 3

    كلة واليا الم عكل من السجا التجالي  4

5 
( من ن لا العياط الستتتتحكيخ ةيقدم ة  ختتتت ا بياي يتتتتلان من %25يتتتتلان بح م لا تقا ن لتم عن )

 بحك معتلد لدى البحك المرلزي السعكلي
 

 

    كلة من خهالة الزتاة ةالدبا واليا الم عكل  6

    كلة من خهالة الاخت اك بال رفا التجاليا واليا الم عكل  7

    كلة من ال هالة الصاللة من م تو التيم حاة الاجتلاع ا 8

    كلة من خهالة الالتزام بالسعكلة 9

10 
عرض مكنع ةم تكم من المستلمفلر بق لا اييجال الستحكي ل ل ترةك ةلتابا الق لا بالألنام ةاولمرة  

 حسو الحلكذج المرفق
 

 

   نسخا الاعنن وكاط من الصلمف أة تيب ق فرص للأجهزة الذل ا أة المكنع إل ت ةنم فرص 11

   لراوا ال رةً ةالمكا  اة اوخا ا بالم رةك م تكما ةمللمقاتكا ةمكنعا من المسلمفلر 12

    كلة الهكيا الشخص ا ل لسلمفلر 13
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    كلة اخباة العحكان الكطني  14

  .أ
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  -ب 

 المرال تصل لها ةانامتكا ةت    ها ةإلالتكا ة  ا تكا من المسلمفلر بالمكنع االمدل ه  الاض الم تترةك

موقع تجاري ومحطة محروقات فئة  مكنعهاخ ةالتي يقام ع يكا الم رةك  ب ديا ابك عريشهك ألض تحدل ال العقال

 ب بإسكان الشعوب

 ةت   ا ة  ا ا محيا ةنكل بلزايدة  ان اط يحق لها الدبكل هك خرلا أة مؤوسا مربصا  المسلمفلر

 لدبكل المزايدة وكاط تا ت خرلا أة مؤوسا مقدم العياط
 
 يقصد بم اوجها التي تقدم عريا

 المحافسا الال ت ة  ا
اة  Furas.momra.gov.saتقتديم المستتتتتتتتتتتتتلمفلرين عيتاطاتكم ة  المحتافستتتتتتتتتتتتتا عن طريق المكنع الال ت ةنم  

 عن طريق تيب ق الأجهزة الذل ا *فرص*

 لراوا ال رةً ةالمكا  اة ال راوا

 الرأبا بدبكل المزايدةه  اوجهاة اولم كم ا ةأي  اولم كم ا ةلها  اوجهاة ذاة العننا

 الأعلال )اوخدماة(

يقصد بكا مجلكعا الالتزاماة ااخت  ا ةاوخدماة النزما لتح  ذ ةإ جاز الم رةك ةالم قى على عاتق 

 لمتتا تحص ع  تتا أح تتام العقتتد الم  م معتتم ةوتتتتتتتتتتتتتتا ر 
 
المستتتتتتتتتتتتتلمفلر عتتوط الكفتتاط بكتتا أخحتتاط متتدة العقتتد طبقتتا

 تا ما مع   من مستتت زماة العقد بح 
 
م الحظام مستتلمحداة العقد الأبرىخ على أن م تتلا ذلك أييتتا

 أة طب عا التعاما العر  التجالي 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار   .ج

 السنة الأولى

 التاليخ ل   ا تحديد التتتتتتتاليخ الب تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان 

  التاليخ الذي تم ف م الن ر تاليخ ايعنن 

 للا هك محدل ة  ايعنن  للا هك محدل ة  ايعنن  آبر مكعد لتقديم العياطاة

 للا هك محدل ة  ايعنن  للا هك محدل ة  ايعنن  مكعد فت  المظاليف

  ب ديا ابك عريشتحدله  إعنن  لم جا المزايدة 

  ب ديا ابك عريشتحدله  مكعد ايبيال بالت و ا

تتتتتتاليخ تكن ع العقتتتتتد لمن تروتتتتتتتتتتتتتك ع  تتتتتم  

 المزايدة

 من تاليخ إختتتتتتتعال ال
 
ب ديا بنل بلستتتتتتتا ع تتتتتتتر يكما

لم يراجع    ابك عريش فتتتتت ن  ل لستتتتتتتتتتتتتلمفلر بلراجعتكتتتتتاخ 

يروا لم إخعال أكائمخ ةيعيم مه ا إياف ا بلسا 

خ فت ن لم يراجع ي ي  حق المستتتتتتتتتتتتتلمفلر ة  
 
ع تتتتتتتتتتتتتر يكمتا

 الت و ا ةيصالل اليلان 

 

  بنل خهر من تكن ع العقد تاليخ تس  م العقال

 بدايا وريان مدة العقد

من تاليخ تستتتتتتتتتتت  م العقال بلكجو محيتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتت  م 

ةالمسلمفلرخ ةإذا لم يتم   ب ديا ابك عريشمكنع من ال

تكن ع المستتتتتتتتتتتتلمفلر على محيتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتت  م العقال يتم 

 ةتحسو بدايا وريان مدة العقد من 
 
إخعاله بي ا

 تاليخ ايخعال

 

  عحد تكن ع العقد مكعد ودال أجرة السحا الأةل 

  ة  بدايا تا وحم إيجاليم مكعد ودال أجرة السحكاة التال ا
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 مقــــــدمة  .1

ــتامرين عن طريق المنافســـــــــــة الإلك  و ية لتأج     بلدية محافظة ابو عريش  فيترغب  ➢ طرح منافســـــــــــة عامة عنى المســـــــــ

ققامة   همخصـص ـأرض موقع   مع تشـييلاا وصـيا ا،او وفق التفاصـيل المة نة في كراسـة الشـروط  مسـتشـف  لتصـميم و

والمواصـفاتو والتي توحـا المعلومات التي يجب عنى المسـتامرين الإحاطة ،،او ومراعا ،ا عند تقديم عطاءا ،م لا   

  .المزايدة

بـالمســــــــــــتامرين القراءة المتـأ يـة والـدقيقـة لتتويـات الكراســـــــــــــة للتعر  عنى ا  ــــــــــــ  اطـات    ةلـديـة ابو عريشو ،يـب ال ➢

والمواصــفات الفنيةو والجوا ب القا و ية للعقدو وال مامات المســتامرو بما يمكنه من تقديم عطاء مدروي يتي  له  

 أهدافاا.  ةلدية ابو عريشالفوز بالفرصة ا ستامارية المتاحةو ويحقق لل

بالرد عنى أية اســـــــتفســـــــارات أو اســـــــتيرـــــــاحات من المســـــــتامرين الراغة ن في د ول المزايدةو ويمكن  الةلديةوترحب  ➢

 تقديم ا ستفسارات أو ا ستيراحات بإحدى الطرق التالية:  

:   بالةلديةالتوجه إلى الإدارة الم كورة أد ا   ➢
ً
 وتقديم ا ستفسار مكتوبا

 ابو عريش  –إدارة التخصيص وا ستدامة المالية  وتنمية ا يرادات بالةلدية  ➢

 (٠1٧٣٣٢1٣1٥(    فاكس: )٠1٧٣٣٢٠٠٥٢( تليفون: )1٠٤٤ص.ب: ) ➢
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 وصف العقار/النشاط  .1

 مستشفى اهلي وملحقاته   الن اً

 مسلم  ى أهل  م ك اة الن اً

 مكنتع العقتتتال

 : المهدجالح   ابك عريش المديحا

 بجكال لةال المهدج

 لنم العقال . لنم ااخيط

 حتتدةل التعقال

 

:
 
 حسو ال رةتم بيكل  حسو ال رةتم  خلالا

:
 
 حسو ال رةتم بيكل  حسو ال رةتم جحكرا

:
 
 حسو ال رةتم بيكل  حسو ال رةتم خرنا

:
 
 حسو ال رةتم بيكل  حسو ال رةتم أررا

 ألض فياط  كك العقال

 2م65,000 مساحا الألض

 بلدية محافظة ابو عريش مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها   كك البحاط

 
 منحظاة المكنع:

على المسلمفلر التعر  على المكنع ةاولمصكل على تافا المع كماة ةالب ا اة ةمدى إم ا  اة تك  ا اوخدماة ةالتي ند تؤخر  -

 على اوجدةى الاولمفلاليا ل ل رةك نبا تقديم عيا م ل لحافسا.  

يجو على المسلمفلر الاطنك على المكنع بلا ع  م من اخ الاة   ةع  م تسكيا المكنع على حسابم ة  حالا ةجكل اخ الاة  -

 ع  م. 

على مقدم العياط أن معاين المكنع معايحا تاما  اف ا للجهالا ةأن يقب م للا هك على حالتم ةأن يدلس تافا اوجكا و اوخا ا  

 بال رةً الم ا  ا ةاخت اطاة تكل البحاط السعكلي ةالاخت اطاة اوخا ا ب ناما الم رةك 
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 ا   اطات د ول المنافسة .٢

 من يحق له د ول المزايدة: 1/٣

حيا ةنكل ة  ممجلع تجالي ة ةإلالة م تتتتتتتتتترةك   ة تتتتتتتتتت ا ا   ةت تتتتتتتتتت  ان تتتتتتتتتتاط  يحق ل لستتتتتتتتتتلمفلرين الستتتتتتتتتتعكليين الراأبين ة  إ ➢

المحيقا االمدلة التقدم ة  هذه المزايدةخ ما عدا الملحكعين من التعاما  ظاما أة بح م نيتتتائم حتن تنتمي مدة المحع من 

اوتتتتلمبعال الذين ع يكم مستتتتتحقاة متيبرةخ أة تا كا ملن يتيبرةن ة  وتتتتدال الأجرة عن مكعدها ب ديا التعاماخ ةيحق ل 

 بعد لفعها لكزير ال ئكن الب ديا ةالقرةيا ةالمكافقا على اولمبعاله.

➢   . ي كات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب   يسري على السرر

 لية العطاء: ٣/٢

لما تا ت ال  ا العرر ا ه  ال  ا الرول ا ة  المل  ا العرر ا السعكليا فعلى مقدم العياط الالتزام بالتعاما بكا ة  جل ع  2/5/3

الم اتباة المتع قا بكذا الم رةكخ بلا ة  ذلك العياطخ ةجل ع مرفقاتمخ ةر ا اتمخ ةيسلمفنن من ذلك ال تالكجاة اوخا ا  

 يجكز أن ت كن بال  ا الا ج يزيا.  بالمعداة ةالألةاة ةالأجهزة التي 

ة  حال التقدم بلسلمحد بيي ل ا أبرى يتم ترجلتم إلى ال  ا العرر ا عن طريق مقدم العياط من بنل م تو ترجلا   3/5/3

 معتلدخ ةيعت   الحص العربم هك المعكل ع  م ة  حالا الابتن  أة الالتباس ة  الميلكن. 

 مكان تقديم العطاءات: ٣/٣

خ ةة  حال تعذل تقديم العياط عن طريق المحافسا 
 
تُقدم العياطاة عن طريق المحافسا ايل ت ة  ا ةالمكا  اة ال ت ة  ا

ايل ت ة  ا لأوباي فح اخ يقدم العياط ة  يكم ةمكعد ةم ان فت  المظاليف المع ن عحم ة  المحافسا ايل ت ة  ا لابا  ر  

اوخالج اوم المحافسا ةاوم المسلمفلر ةعحكا م ةألنام هكات م ةلنم ال ال  مع تقديم ما  م تكم بال لع الأحلر ةي تو ع  م من

 يفبت ودال ن لا ال راوا: 

بالرد عنى أية استفسارات من المستامرين الراغة ن في د ول المنافسةو ويمكن للمستامرين   بلدية محافظة ابو عريشوترحب 

 تقديم ا ستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 بلدية محافظة ابو عريش   -لجنة فت  المظاريف       

 (٠1٧٣٣٢1٣1٥(    فاكس: )٠1٧٣٣٢٠٠٥٢( تليفون: )1٠٤٤ص.ب: )
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 موعد تقديم العطاءات: ٣/٤

 ةتيب ق فرص للأجهزة الذل ا  مكضح ة  ايعنن ة  الصلمف ةركابا الاولمفلال الب ديالمكعد االمدل ل ت  المظاليف للا هك 

 موعد فت  المظاريف:  ٣/٥

 وتطةيق فرص للأجازة ال كية  كما هو موحا في الإعلان في الصتف وبوابة ا ستامار الةلديالموعد التدد لفت  المظاريف 

 تقديم العطاء:  6/٣

تقدم العياطاة عن طريق المحافسا ايل ت ة  اخ ةيتم إلفاق تا المسلمحداة المي كرا ة  لراوا ال رةً ةالمكا  اة 

خ ةة  حال تعذل تقديم العياط عن طريق المحافسا ايل ت ة  ا لأوباي فح اخ يقدم العياط ة  يكم ةمكعد ةم ان  
 
ال ت ة  ا

ل لع الأحلر ةي تو ع  م من اوخالج اوم المحافسا ةاوم المسلمفلر ةعحكا م  فت  المظاليف المع ن عحم لابا  ر  م تكم با

 مع الالتزام بالآتم:ةألنام هكات م ةلنم ال ال  مع تقديم ما يفبت ودال ن لا ال راواخ 

عنى المستامر استيفاء  موذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طةاعة أو كتابة بالمدادو وا ل مام التام بما تقض ى به  

 الةنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملتقا ،ا.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علي،ا من المستامر  فسهو أو الشخص المفوض من قةلهو وك لك 

 تماا بختمهو وقذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من اليرفة التجاريةو أو 

 مصتوبا بوكالة  رعية.

يقدم العطاء المالي دا ل مظرو  مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسةو واسم المستامرو  

 وعنوا هو وأرقام هواتفهو ورقم الفاكس.

يتم تحديد  في ه   المنافسة مقابل استخدامه للأرض عنى ان تعود ملكية  للةلديةيدفع المستامر بدل ايجار سنوي 

 بعد ا ا،اء ف  ة العقد.  ةلدية ابو عريشكافة المعدات والمنشئات والآليات ل

 كتابة الأسعار:  ٧/

 يجو على المسلمفلر عحد إعدال عيا م أن يراعى ما يل : ➢
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 لمتي باة لراوا ال رةً ةالمكا  اةخ ةلا يجكز لم إجراط أي تعدياخ أة إبداط أي  4/5/3
 
أن يقدم السعر بالعياط ةفقا

 تح ظ ع يكاخ أة الق ام ب يو أي بحد من بحكل المزايدة أة مكا  اتكاخ ةيسلمبعد العرض ااخالف لذلك.

( بالريال السعكلي. 5/5/3
 
 ةلتابا )حرةفا

 
 تدةن الأوعال ة  العياط ألناما

لا يجكز ل لسلمفلر ال  طخ أة االمكخ أة اليل خ ةأي تصلم   أة تعديا ة  عرض السعر يجو أن تعال لتابتم من  6/5/3

 جديد باولمرة  ةالألنامخ ةالتكن ع ع  م ةبتلم. 

 مدة سريان العطاء: 8/

 من التاليخ االمدل ل ت  المظاليفخ ةل 90مدة وريان العياط ) ➢
 
( تسعكن يكما

 
ا اولمق ة  ط و مد وريان العياط ب دييكما

إذا ما انتيتتتتتتتتتتتتتت اليتتتتتتتتتتتتترةلة ذلكخ ةيبقى العياط  افذ الم عكل ةأي  جا ز الرجكك ف م من ةنت تقديلمخ ةحتن أكايا مدة 

 وريان العياط.

 الرمان: 9/٣

خ ةيقدم ة  خ ا بياي يلان من  ( من ن لا العياط السحكي %25يجو أن يُقدم مع العياط يلان بح م لا تقا ن لتم عن ) 7/5/3

خ ةأي  نابا للإل اطخ ةأن ي كن ةاجو الدفع عحد أةل ط و   بحك معتلد لدى البحك المرلزي السعكليخ ةأن ي كن أي  م رةً

 لمدة لا تقا عن وتا أخهر من  الب ديامن  
 
خ لةن اولماجا إلى إ ذال أة ح م نيائمخ للا يجو أن ي كن بياي اليلان واليا

 ل تلديد عحد اولماجا.
 
 تاليخ آبر مكعد لتقديم العياطخ ةنابن

اة عدم احيال ا ا اليلان نبا فت  المظاليف بال كم االمدل مسلمبعد تا عياط لا يرفق بم أ ا بياي اليلانخ  8/5/3

( من ن لا العياط السحكيخ أة ي كن بياي اليلان مقدما ب ي  اوم  %25أة ت كن ن لا اليلان بم أنا من )

 المسلمفلرخ ةلي  ل لسلمفلر اولمق ة  الاعت اض على الاولمبعال.

 يستةعد أي عطاء   يحرر أصل الرمان الةنكي الى لجنة فت  المظاريف باليوم والتاريخ التدد لفت  المظاريف . ٥/٣/9

 موعد الإفراج عن الرمان: 1٠/٣

يرل اليتتتتلان لأصتتتتلماي العياطاة أي  المقبكلا فكل البت ة  المزايدة ةيرل لأصتتتتلماي العياطاة المقبكلا بعد  تتتتدةل نرال  ➢

 الت و ا.
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 مستندات العطاء: 11/٣

ي الفقرة )أ( قائمة تدقيق لمقدمي  -
يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات المذكورة ف 

 4العطاءات صفحة 

 

 سرية المعلومات:  1٣/٣

جل ع المع كماة ةالمستتتتتلمحداة المقدما من المستتتتتلمفلرين عن طريق المحافستتتتتا الال ت ة  ا تتلتع ب اما الستتتتترياخ ةلا يل ن  ➢

ب تتديتتا ابك لأي طر  اة جهتتا الاطنك ع يكتتا وتتتتتتتتتتتتتكى ة  يكم ةمكعتتد فت  المظتتاليف ةذلتتك من نبتتا ااخكل لهم  ظتتامتتا لتتدى  

 .عريش
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 واجةات المستامر قةل إعداد العطاء  .3

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

على المسلمفلر للاوا بحكل لراوا ال رةً ةالمكا  اة الكاللة للاوا ةاف ا ةلن قاخ ةإعدال العرض ةفقا لما تقض ي بم  ➢

 ة  اولمبعال العياط. ب ديا ابك عريشهذه ال رةً ةالمكا  اةخ ةعدم الالتزام بذلك معيم اولمق ل 

 ا ستفسار حول بيا ات المزايدة: .٢

  ب ديا ابك عريشة  حالا ألكض أة عدم ةيتتتتك  أي بحد من بحكل المزايدةخ يجو على المستتتتلمفلر الاوتتتتت ستتتتال من ال ➢
 
بي ا

لللمصتكل على ايييتا  النزم نبا تقديلم لعيا مخ ةذلك بلدة لا تقا عن ع ترة أيام من التاليخ الئكائم االمدل لتقديم  

الرل على الاوت سالاة لتابا ل ا من اخت ى لراوا ال رةً ةالمكا  اة ة  مكعد أنصاه ب ديا العياطاةخ ةوتقكم ال

 بلسا أيام نبا فت  المظاليفخ ةلن معكل على أيا اوت سالاة أة إجاباة خ كيا.

 معاينة العقار:  .٣

على المستتتتتتتتتتتتتلمفلر ةنبتتا تقتتديم عيتتا تتم أن يقكم بلعتتايحتتا العقتتال معتتايحتتا تتتامتتا  تتاف تتا للجهتتالتتاخ ةفق حتتدةله المعتلتتدةخ ةأن  ➢

 على أةياعم السا دة. 
 
 تاما

 
 يتعر  تعرفا

 الالعاط أة الاحتجاج بييا جهالا  ➢
 
ةيعت   المسلمفلر ند اوتكةى هذا ال رً بلجرل تقدمم بعيا مخ بح ث لا يحق لم لاحقا

 ب صكص محيقا العقال ةالأعلال المتع قا بكا.
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   واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجةات المستامر قةل إعداد العطاء  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .٤

على المسلمفلر للاوا بحكل لراوا ال رةً ةالمكا  اة الكاللة للاوا ةاف ا ةلن قاخ ةإعدال العرض ةفقا لما تقض ي بم  ➢

 ة  اولمبعال العياط. ب ديا ابك عريشهذه ال رةً ةالمكا  اةخ ةعدم الالتزام بذلك معيم اولمق ل 

 ا ستفسار حول بيا ات المزايدة: .٥

  ب ديا ابك عريشة  حالا ألكض أة عدم ةيتتتتك  أي بحد من بحكل المزايدةخ يجو على المستتتتلمفلر الاوتتتتت ستتتتال من ال ➢
 
بي ا

لللمصتكل على ايييتا  النزم نبا تقديلم لعيا مخ ةذلك بلدة لا تقا عن ع ترة أيام من التاليخ الئكائم االمدل لتقديم  

الرل على الاوت سالاة لتابا ل ا من اخت ى لراوا ال رةً ةالمكا  اة ة  مكعد أنصاه ب ديا العياطاةخ ةوتقكم ال

 بلسا أيام نبا فت  المظاليفخ ةلن معكل على أيا اوت سالاة أة إجاباة خ كيا.

 معاينة العقار:  .6

على المستتتتتتتتتتتتتلمفلر ةنبتتا تقتتديم عيتتا تتم أن يقكم بلعتتايحتتا العقتتال معتتايحتتا تتتامتتا  تتاف تتا للجهتتالتتاخ ةفق حتتدةله المعتلتتدةخ ةأن  ➢

 على أةياعم السا دة. 
 
 تاما

 
 يتعر  تعرفا

 الالعاط أة الاحتجاج بييا جهالا  ➢
 
ةيعت   المسلمفلر ند اوتكةى هذا ال رً بلجرل تقدمم بعيا مخ بح ث لا يحق لم لاحقا

 ب صكص محيقا العقال ةالأعلال المتع قا بكا.

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 ات مستشفىالات ومستشفىال

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 المظاريف  فت   وأثناء قةل  وللمستامر ةلدية لل يحق ما .٥

 إلياء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:  .1

بعد أبذ مكافقا  احو الصنح ا إل اط المحافسا نبا فت  المظاليف إذا انتيت المصللما  ل ب ديا يحق 

العاما ذلك. ةيحق لها اييافا أة اولمذ  أة التعديا لميلكن أي بحد من بحكل لراوا ال رةً ةالمكا  اة  

كا  اةخ  بلكجو بياي أة إبيال إلى جل ع ال رتاة أة المؤوساة التي نامت ب راط لراوا ال رةً ةالم

ةذلك نبا فت  المظاليفخ على أن تعت   أيا إيافا أة حذ  أة تعديا تم إبيال ال رتاة أة المؤوساة بم  

 وجل ع المتحافسين. 
 
 جزط لا يتجزأ من هذه ال رةً ةالمكا  اة ةم زما

 للا يجكز للجحا الاولمفلال التك  ا ب ل اط المحافسا العاما ة  أي من اولمالاة الآتم ب اأكا:  

 الأةلى: إذا انتيت المصللما العاما ةنف التصر  بالعقال.

 الفا  ا: إذا تبين للجحا أن جل ع العرةض المقدما أي  محاوبا. 

 الفالفا: إذا لم يتك ا إلى  لم جا عن طريق الم اةيا مع المتحافسين.

 تأجيل موعد فت  المظاريف:  .٢

وتتتتتتتتتتتتتت ير  ب تديتا  تتيج تا تتاليخ ةمكعتد فت  المظتاليف إذا متا لعتت اليتتتتتتتتتتتتترةلة إلى ذلتكخ ةإذا تقرل ذلتك فت ن الب تديتا يحق ل  ➢

 جل ع مقدمم العياطاة بالتيج ا لتابا.

 ستب العطاء: .٣

 لا يحق ل لسلمفلر سلمو عياطه نبا مكعد فت  المظاليف. ➢

  تعديل العطاء: .٤

لا يجكز ل لستتتتلمفلر إجراط أي تعديا ة  عيا م بعد تقديلمخ ةلن ي ت ت إلى أي العاط من  تتتتاحو العياط بكجكل بيي ة   ➢

 عيا م بعد تقديلم.

 حرور جلسة فت  المظاريف:  .٥
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يحق ل لستتتتتتتلمفلر أة محدةرم حيتتتتتتتكل ج ستتتتتتتا فت  المظاليف ة  المكعد االمدلخ ةيجو أن ي كن المحدةي الم كض ولميتتتتتتتكل  ➢

 من 
 
 بكتالا خترع ا أة ت كيم من مدير ال ترلا أة المؤوتستا مصتدنا

 
ج ستا فت  المظاليف وتعكلي اوجنست اخ مصتلمكرا

 ال رفا التجالياخ ةلا يحق الاعت اض لمن لم يحير اوج سا.

 ال  سية والتعاقد وتسليم الموقع 

 ال  سية والتعاقـــــــد:  .6

O  بعد أن تست لا وجحا فت  المظاليف إجراطاتكا تقدم العرةض إلى وجحا الاولمفلال لدلاوتكاخ ةتقديم

 التك  ا لصاحو الصنح ا بلا تراه. 

O ال الت و ا؛ لمراجعا  تاليخ  ابك عريشيتم إبيال من لوت ع  م المزايدة بنل أوبكك على الألث  من   ب ديا 

 من تاليخ ايبيال لاوت لال ايجراطاة ةالتعاندخ ةإذا لم يراجع بنل هذه المدةخ  
 
بنل بلسا ع ر يكما

 أبرىخ ةةى حالا ت   م عن مراجعا 
 
بعد المدة  الب ديايروا لم إبيال أكائمخ ةيعيى مه ا بلسا ع ر يكما

 ايياف ا يتم إل اط حقم ة  التيجي  ةمصاللة اليلان. 

O  بعد أبذ مكافقا  احو الصنح ا ترو ا المزايدة على  احو العياط الفانم بح   ن لا   ل ب ديايجكز

 العياط الأةلخ الذي لوت ع  م المزايدةخ ةلم مست لا ايجراطاة بنل المدة االمدلة.

 تسليم الموقع:  .٧

O   يتم تس  م المكنع ل لسلمفلر بلكجو محير تس  م مكنع من اليرفينخ ةذلك بعد تكن ع العقد مباخرة ما

يحكل لةن ذلكخ ةب رً ألا تزيد المدة من تاليخ تكن ع العقد    ب ديا ابك عريشلم ي ن هحاك عا ق لدى ال

 ةتاليخ الاوتنم عن خهر ةاحد.

O   ب لوال إخعال بيى ل لسلمفلر   الب دياة  حال تيبر المسلمفلر عن التكن ع على محير تس م المكنع تقكم

ل.اعلى عحكا مخ ةتحلمسو بدايا مدة العقد من تاليخ ايخع
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 ا    اطات العامة  .6

 توصيل الخدمات للموقع  .1

يتكلى المسلمفلر تك  ا اوخدماة ل لكنع )لهرراط تتتتتتت طرق تتتتتتت تجهيزاة الس كل... ةأي ها( على مسئكل تم اوخا ا إذا تي و  ➢

ب ديا ابك الأمرخ ةيتحلا تافا الت ال ف ةالروتتكم المرتبيا بذلكخ ةعلى المستتلمفلر أن ينستتق ة  ذلك مع ايلالة المعح ا بال

 ةمع اوجهاة ذاة الص ا. عريش

 الب  امج الزمني للتنفي :  .٢

 المراحا ااخت  ا للإن اط ةاللم   ا.  ل ب دياي تزم المسلمفلر أن يقدم  ➢
 
 ل تح  ذخ متيلحا

 
 زمح ا

 
 بر امجا

افقات وال  ا يص من  .٣  والجاات ذات العلاقة.  بلدية ابو عريش التصول عنى المو

ةاوجهاة الأبرى ذاة  ب ديا ي تزم المستلمفلر بعدم الق ام بلمح  ذ الم ترةك نبا اولمصتكل على المكافقاة ةالت اب ص من ال ➢

 العننا.

 تنفي  الأعمال:  .٤

يجو على المسلمفلر أن مسحد مهلا ان اط محيا ةنكل إلى مقاةل لديم ب  ة ةوابقا أعلال ة  تح  ذ مفا هذه الأن ياخ  ➢

للا يجو على المسلمفلر أن يقدم خهالاة اوخ  ة السابقا ل لقاةل معتلدة ةمصدنا من اوجهاة ااختصا تفبت حسن  

 تيليتم للأعلال التي التزم بكا.

 مسئولية الإ را  عنى التنفي  لدى المستامر:   .٥

يجو أن مستتحد المستتلمفلر مهلا ايختترا  على التح  ذ إلى م تو هحدتتت ي اوتتلم تتالي مربص لم بلزاةلا المهحا ةمستتجا لدى   ➢

 اله ئا السعكليا ل لهحدوين ي كن من ةاجباتم:  

O .الاخت اك ة  تس  م مكنع الم رةك ل لقاةل 

O   مراجعا ةميابقا م يياة ةمكا  اة الم رةك نبا مباخرة التح  ذ ةةيع المنحظاة ال ح ا ع يكا ةإبنغ

 بيي بيي ي كن مكجكلا بكا ةالمقت حاة اوخا ا بلعاوجا اوخيي.   ب ديا ابك عريشال
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O   .المتابعا ال كم ا المستلرة لتح  ذ الأعلال طبقا لمكا  اة العقد ةأ كل الصحاعا 

O .تكج م المقاةل ةإعياؤه الم كلة ال ح ا عحد ال زةمخ ةالتي تساعد على إتلام العلا على الكجم الأللا 

O   .التدن ق ةالاعتلال ل ل يياة ةع حاة المكال التي يقدمها المقاةل ةتقديم التك  اة ب يأكا 

O .للاوا الم  نة التي ند تظهر أخحاط التح  ذخ ةإبداط التك  اة النزما ولم ها 

O   إجراط الت  ي اة ةالتعدينة أي  اوجكهريا ة  الم رةكخ ةالتي من خاأكا تنة  الم  نةخ ةالتنس ق بين

عحا ر الم رةك ااخت  اخ ب رً ألا تلمسبو ة  أيا زيالة ة  ت   ا الم رةك أة تكفي  على المقاةلخ ةأن يتم  

ع يكا مسبقاخ ةعحد حدةث زيالة يرةلياخ أة  قص ة  الت ال ف يتم أبذ مكافقا  الب دياأبذ مكافقا 

 على الزيالةخ ةبصم الكفر على المقاةل.ب ديا ال

 في الإ را :  الةلدية حق  .6

O اولمق ال اما ة  ايخرا  على التح  ذ بجل ع مراح م ل تيلد من التزام المسلمفلر بالتح  ذ   ل ب ديا

 لنخت اطاة ةالمكا  اة الكاللة ب راوا ال رةً ةالمكا  اة ةااخيياة المعتلدة. 
 
 طبقا

O ب ديا ي تزم المسلمفلر بت ب ا متي باة ال  
 
ف لا يتع ق بيةامر الت  ي  ةاي ن  لما تم تح  ذه م ال ا

 ل  رةً ةالمكا  اة ةااخيياة المعتلدة. 

O  خ ةة  الب ديالا يجكز ل لسلمفلر إجراط أيا إيافاة أة تعدينة جديدة ة  التصام م إلا بعد مكافقا

 يياة تام ا من المكا  اة ال ح ا من أجا ب ديا محالا المكافقا يتعين على المسلمفلر أن يقدم ل 

 اولمصكل على المكافقا اوخي ا ةالت ب ص النزم. 

O بالمعايحاخ ةعلا ب ديا ل قكم مهحدس الب ديا ي تزم المسلمفلر بعد الا تكاط من الأعلال ب خعال ال

 ل لكا  اة ةال رةً الكاللة ب راوا ال رةً ةالمكا  اة. 
 
 محير يبين أن التح  ذ تم طبقا

 تقرير المقاول والمكتب ا ستشاري: .٧

بعد الا تكاط من تح  ذ جل ع الأعلال ةنبا الستتتتتلا  باللم تتتتت  ا يقدم تا من المقاةل ةالاوتتتتتلم تتتتتالي الم تتتتتر  على التح  ذ  ➢

ا ب يتاي لوتتتتتتتتتتتتتمي عن طريق المستتتتتتتتتتتتتلمفلرخ يكضتتتتتتتتتتتتتلمتان ف تم مستتتتتتتتتتتتتئكل تكلتا عن تح  تذ الم تتتتتتتتتتتتترةك ةميتابقتتم  ب تديت تقريرا إلى ال

 ل لكا  اة ةااخيياة المعتلدة.
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 استخدام العقار لليرض الخصص له:  .8

لا يجكز ل لستتتتلمفلر اوتتتتت دام العقال ل ي  ال رض ااخصتتتتص لم ة  إعنن المزايدةخ ةأي م ال ا لذلك يت تو ع يكا فستتتت   ➢

 العقدخ ةسلمو العقال من المسلمفلر. 

 التأج   من الةاطن أو التنازل عن العقد:  .9

لا يحق ل لستتتتتتتتتتتتتلمفلر تتتيجي  العقتتال أة جزط محتتمخ ةلا التحتتازل عن العقتتد ل  ي  إلا بعتتد اولمصتتتتتتتتتتتتتكل على مكافقتتا بي تتا من  ➢

ةالتي يحق لهتتتا المكافقتتتا أة الرفم بحتتتاط على تقتتتديرهتتتا ل لكنفخ على أن تحيبق على المتحتتتازل لتتتم     ختتتتتتتتتتتتترةً ب تتتديتتتا  ال

 المسلمفلر الأ ل .

 موعد سداد الأجرة السنوية:  .1٠

تستتتتتتتتدل أجرة الستتتتتتتتحا الأةلى عحد تكن ع العقدخ ةة  حالا عدم التزام المستتتتتتتتلمفلر بالستتتتتتتتدال ة  المكعد المذتكل يتم مصتتتتتتتتاللة  ➢

اليلان البح م المقدم من المسلمفلرخ أما إيجال السحكاة التال اخ ف تم ودالها ة  بدايا تا وحا إيجالياخ ةرحد أنص ن 

 ع رة أيام من بدايا السحا اييجاليا.

 سداد الرريةة المرافة  .11

محستتتتكرا على النستتتتبا المقرلة من إجلال  الايجال الستتتتحكي الذي  ب ديا  ي تزم المستتتتلمفلر بستتتتدال يتتتتريبا الق لا الميتتتتافا ل  ➢

يتم إبرام العقد الاوتتلمفلالي ع  م ةيتم تحديد نستتبا يتتريبا الق لا الميتتافا حستتو الأ ظلا ةالتع  لاة المعلكل بكا ة  

الستتحكي ةة  حال  هذا ال تتين ةما تقرله اوجهاة المعح ا بالمل  ا العرر ا الستتعكليا ةيتم وتتدالها ة  ةنت وتتدال اييجال 

 التيبي  يتم ات اذ ذاة ايجراطاة اوخا ا بالتيبي  ة  ودال اييجال السحكي حسو بحكل العقد.

 متطلةات السلامة والأمن:  .1٢

 ي تزم المسلمفلر بلا يل : ➢

ات اذ تافا ايجراطاة ةالاحت اطاة النزما لمحع ةنكك أيرال أة حكالث تصيو الأشخاصخ أة الأعلالخ أة   1

 الملت  اة العاما ةاوخا ا. 

عدم خ ا اليرقخ أة إعانا اولمرلا المرةلياخ ةتكفي  متي باة اولملايا ةالسنما التي تلحع تعرض المالة أة  2

 المرلباة لللمكالث ةالأيرال. 
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 إلزام العام ين بالتداط ةوا ا الأمن ةالسنماخ أخحاط الق ام بيعلال التح  ذ.  3

 ةيع لكحاة الخاليا تكضح جل ع التع  لاة ةمتي باة السنما.  4

إعدال بيا مكاجها ولمالاة اليكالئ ت لا تدليو العام ين على طرق ابنط الافرال اخحاط اولمكالثخ ةاوت دام   5

 معداة اليكالئخ ةعلا ايوعافاة الأةل اخ ةح ظ الأمنخ ةالتنس ق مع اوجهاة ااختصا. 

 تيب ق اخت اطاة الامن ةالسنما الصاللة من المديريا العاما ل دفاك المدنم ةما مستجد ع يكا من تعدينة.  6

 مسئكل ا تام ا عن تافا حكالث الكفاةخ ةإ اباة العلاخ التي ند تللمق   7
 
ي كن المسلمفلر مسئكلا

بيي من العلال ةالمك  ين أخحاط ن امهم بالعلاخ أة تللمق بالمالة أة المرلباةخ  لم جا عدم التزامم  

أي   باحت اطاة السنما أخحاط تيليا العلاخ ةيتحلا ةحده تافا التعكيياة ةالميالباةخ أة

 ألنى مسئكل ا عن ذلك. ب ديا ابك عريشت ال ف أبرىخ ةلي  على 

 إلياء العقد للمصلتة العامة:  .1٣

فستتتت  العقد ل لصتتتتللما العاماخ ةة  هذه اولمالا يتم تعكيم المستتتتلمفلر عن ن لا المن تتتت،ة المقاما بالمكنعخ  ب ديا  يحق ل  ➢

 ةإعالة الق لا اييجاليا المتبق ا من تاليخ إل اط العقد إلى تاليخ ا تكاط السحا التعانديا. 

 بعد ا ا،اء مدة العقد:  ةلدية ابو عريشتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه ل .1٤

O  بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، ويتم  البلديةقبل انتهاء مدة العقد بستة أشهر تقوم

   .استلام الموقع منه بموجب محضر استلام للموقع

O   وعلى المستثمر   البلدية  تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى

 تسليمها بحالة جيدة.

O إلزام المستثمر بتقديم الخدمة محل العقد لحين الطرح وإنهاء إجراءات الترسية بذات بلدية كما يحق لل

 القيمة الإيجارية المتفق عليها.

O المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء بلدية يحق للبلدية وفي حال تأخر المستثمر عن تسليم العقار لل

 . وفقا للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه البلديةمدة العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل 

 زيادة العائد السنوي   .15



 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  30الصفحة  ات والمستشفيات مستشفىال

 

 

 

 لا يوجد عائد سنوي .

 أحكام عامة: .16

 بلجرل تقديلها.  ل ب دياجل ع المسلمحداة ةااخيياة ةةخا ق العياط المتع قا بكذه المزايدة ه  م ك  ➢

 هك المعلكل بم ة  العقد.  نليالتقكيم الم ➢

بالتعكيم علا تحل م من مصاليف أة لوكم  لم جا تقديم عيا م ة  ب ديا لي  لمقدم العياط اولمق ة  الرجكك إلى ال ➢

 حالا عدم نبكلم.  

ةتع  لاتكا التح  ذيا الصاللة بلكجو الأمر السامم   ب ديا ابك عريشت يع هذه المزايدة لن حا التصر  بالعقالاة ال ➢

 هت.29/6/1441ة   40152ال ريم لنم 

محسكرا على النسبا المقرلة من إجلال  الايجال السحكي الذي بدل ا ي تزم المسلمفلر بسدال يريبا الق لا الميافا ل  ➢

يتم إبرام العقد الاولمفلالي ع  م ةيتم تحديد نسبا يريبا الق لا الميافا حسو الأ ظلا ةالتع  لاة المعلكل بكا ة  هذا 

السحكي ةة  حال التيبي  يتم  ال ين ةما تقرله اوجهاة المعح ا بالمل  ا العرر ا السعكليا ةيتم ودالها ة  ةنت ودال اييجال 

 ات اذ ذاة ايجراطاة اوخا ا بالتيبي  ة  ودال اييجال السحكي حسو بحكل العقد.

 تزم المسلمفلر ب افا ال رةً ةالمكا  اة ةالالتزاماة الكاللة بلسلمحداة عقد الم رةك ةالمكضلما أل اه ةالتي تعت    ي  ➢

 ب رةً ةمكا  اة العقد ةهذه المسلمحداة  
 
 ةيتللم ةأي إبنل بكا معت   إبنلا

 
جزط  لا يتجزأ من العقد ةي سر بعيها بعيا

 ه :

 ةخ قتتتتتتتتا العقتتتتتتتد الأوتتتتتتاو تتتتا. -1

 لراوتتتتتا ال تترةً ةالمكا  تتتتتاة. -2

 ااخيياة ةالروكماة ةالمكا  اة ةالتصام م المقدما من الير  الفانم.     -3

 بياي نبتتتكل العتتتترض ةالت و تتتتتتا -4
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     اطات الخاصة ا  8/٧/1

 العقد: مدة  8/٢/٧

تةدأ من تاريخ تسلم المستامر للعقار من  (  مسة وعشرون سنة( ) سنة ٢٥) مدة العقد  8/٣/٧

   .الةلديةالأما ة/

 والإنشاء:ف  ة التجا م   8/٤/٧

ون ه   الف  ة غ    من مدة العقد للتجا م والإنشاءو وتك(   ار 1٥( ) %٥)  يمن  المستامر ف  ة   8/٥/٧

تنفي  المشروع  لال الف  ة الزمنية المسموح ،،ا   ي وفى حالة عدم قيام المستامر بالةدء ف مدفوعة الأجرةو

 للتجا م والإنشاء يتم فسخ العقد. 

 :  سكن الأطةاء وهيئة التمريض 8/٧/6

يمكن إقامة سكن للأطةاء وهيئة التمريض ضمن حدود المركز الصحي مع مراعاة الخصوصية  8/٧/٧

 .  لدا ل السكن

اقف السيارات:   8/٧/8  مو

اقف للسيارات وبالمعد ت التالية:   8/٧/9  يجب عنى المستامر أن يعمل عنى تأم ن مو

 الأرض.  مساحةم   مربع من إجمالي  1٠٠موقف واحد لكل  8/1٠/٧

 .  لكل مكتب يخصص لطة بقف امو  ٤ 8/٧/11

 .  موقف لكل سرير في حالة وجود غر  تنويم ٢,٢ 8/1٢/٧

اقف السيارات الصادرة عن   8/1٣/٧ اقف السيارات با    اطات الفنية لمو يل مم المستامر في تنفي  مو

 وزارة الشئون الةلدية والقروية. 
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 دراسة التأث  ات المرورية:   8/1٤/٧

فأكث و يجب  عنى المستامر إجراء دراسة للتأث  ات  موظف  1٠٠ ستشف الم إذا كا ت يعمل ب 8/1٥/٧

و وذلك من  لال أحد المكاتب ا ستشارية الاندسية المعتمدة لدى  ستشف المالمرورية الناتجة عن إقامة 

 الأما ة/ الةلدية.   

 والصيا ة: ا   اطات التشييل  8/٧/16

  ومةا ي،ا وأجاز ،ا هني الأ  مستشف لل  بأعمال الصيا ة الدورية أن يقوميجب عنى المستامر  8/1٧/٧

وأجازة إطفاء ومكافحة التريقو و زا ات الميا     و وماكينات ومراوح التكييف وك لك أجازةو  الختلفة

 و والتافظة علي،ا بحالة جيدة بصفة مستمرة.الخودورات الميا ...

ا دوريا )كل ثلاثة أ ار( من مكتب هندس ي  يقدم للأما ة /للةلدية تقرير  يجب عنى المستامر أن 8/٧/18

معتمد من  الأما ة/الةلدية عن أعمال الصيا ة التي تمت و مة نا به تفاصيل الإصلاحات وا ستةدا ت التي  

  ف ت. 

19/٧/8   

عدد من الأفراد المدرب ن بكفاءة عنى مواجاة حا ت   يجب عنى المستامر أن يعمل عنى تأم ن 8/٢٠/٧

الطوارئو ولدي،م القدرة عنى استخدام أجازة ومعدات إطفاء التريق وق لاء الأفراد من المةنى في حا ت  

 الطوارئو والتنسيق مع الجاات الختصة. 
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 الفنية  الاشتراطات  .1

 
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

تراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقه،   تثمر مراعاة جميع الاشـ يجب على المسـ
وكذلك جميع الاشـتراطات الواردة بدليل اشـتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصـيل  

 المتعلقة بهذا المشروع.
 

 : وزارة الصحةاشتراطات  2/9
ــميم   يجب   ــاء وتصـ ــتراطات المتعلقة بإنشـ ــفىالالالتزام بجميع الاشـ ــتشـ   ات الأهليةمسـ

 عن وزارة الصحة.الصادرة 
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  3/9
يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية الصـادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  

 وما يستجد عليها من تعديلات .
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   المرفقات )الملاحق( .9
   

 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  38الصفحة  ات والمستشفيات مستشفىال

 

 

 

 ( ٧/ 6 موذج عطاء يقدم في مزايدة بالظر  الختوم ) موذج 10/1 1-1٢

 حفظه الله.      رئ س بلدية محافظة ابو عريش  سعادة

مزايدة تأج    هو   هـ   المترمن رغةتكم تأج   موقع في مدينة )جازان( 1٤إ ارة إلى إعلا كم بمنصة فرص بتاريخ        /      /      

وحيث تم  راؤ ا لكراسة  روط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق   رض لإنشاء وتشييل وصيا ة مستشف ا

  صورته واطلعنا عنى كافة ا    اطات الخاصة ،،   المنافسةو كما تم معاينة العقار عنى الطةيعة معاينة تامة  افية للجاالة.

 (                                           )  امل الرريةة  غ     تقدم لسعادتكم بعرضنا  ستئجار العقار الموحا أعلا  بإجار سنوي 

( من %٢٥تجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحا ،ا من قةلنا وضمان بنكي يعادل )و 

  .قيمة إيجار سنة واحدةو وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

   أوم المسلمفلر

            لنم بيانا الأحكال

 بتاليخ   اللة من

 جكال: فال : هاتف:

 تاليخ التقديم الرمز ال  يدي ص. ي

 العحكان ................................................................................................

  اوم ال رلا

  لنم السجا التجالي 

 بتاليخ   اللة من

   كك الن اً

 جكال فال  هاتف

 الرمز  ص. ي

 الاوم

 اوختم الرومي                    التكن ع

 التاليخ
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 (الرسم الكروكي للموقع)
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(6/٣ موذج محرر تسليم عقار للمستامر )  موذج  ٣/10  

 

 محرر تسليم عقار 

 الرقم: 

ه ـ1٤      /        /       التاريخ:    

 العقار رقم: 

 بلدية

التأج  :                                                   تاريخه:رقم عقد   

 اسم المستامر:

 إقــــــرار 

 

......................... في يوم .....   ة بيا اته عاليهأقر بأ ني قد استلمت بموجب ه ا الترر العقار الم كور   

أهني بموجب عقد إيجار المب م مع   مستشف  ستخدامه في إقامة وتشييل وقدارة هـ  1٤     /      /       بتاريخ  

 وبأ ني قةلته عني حالته في تاريخ  أما ة/بلدية.........................وقد
ً
قمت بمعاينته معاينه تامة  افية للجاالة  رعا

 استلامه. 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملتقات وأية تجا مات أ ري( 

 وعليه أوقع 

التوقيع ....................................   الختم ..................................   

 رئ س بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

رار من المستامر إق 1٠/٤  

  يقر المستامر بما يني:

اطلع عنى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقا ،ا وأ ه مل مم بما جاء ،،ا.   

اطلع عنى جميع النظم السعودية المعمول ،،ا ذات الصلة بموضوع المزايدة وعنى وجه  اص:   

هـ٢٤/٠9/1٤٢٣في  ٣8٣1٣/ ب/٣م ـــــــــــ ئحة التصر  بالعقارات الةلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق  

الصادرة من وزارة الشئون الةلدية والقروية.  الأهلية اتستشفىالمات و مستشفى للا    اطات الةلدية   

  افية للجاالة. تامة  للتأج   معاينة  المعروضوقع المعاين 

 

 الختم   التوقيع 
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 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 

   

د تأج  ـــــعق  

 

افق......./......./.................تم ا تفاق ب ن كل من : إ ه في يوم......................................المو  

عنى ه ا اسم الأما ة/الةلدية............................................ومقرها.....................................ويمالاا في التوقيع 

طر  أول العقد..................................................بصفته..................................................   

..................... العنوان .....................................................................................................................  

................ هاتف............................................................فاكس.........................................................   

......... ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز الب يدي......................  

...................... الب يد الإليك  وني...........................................................................................................   

.............................................................. اسم المستامر.............................................................................  

.............. رقم الاوية........................................صادرة من........................بتاريخ......./......../....................  

.............  ركة / مؤسسة.................................................................................................................   

.... سجل تجارى رقم.............................................صادر من........................................بتاريخ....../..../..   

... ويمالاا في التوقيع عنى ه ا العقد.....................................................بصفته...................................   

يطر  ثانوينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................  

.......................... العنوان .....................................................................................................................  

............. هاتف............................................................فاكس.........................................................   

......... ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز الب يدي.....................   

............... الب يد الإليك  وني...........................................................................................................   

 

.................القاض ي بقةول الطلب  بناء عنى الإجراءات المنا،ية بخطاب ......................... رقم ....................... في...../...../

 المقدم من الطر  الااني  ستامار العقار الموحتة بيا اتهو فقد اتفق الطرفان عنى ما يني:

 تعريف لمفردات العقد.  :  المادة الأولى

ن،ا في ه ا العقد اك والتدد م للةلدية  /الأرض المملوكة للأما ة و ه :  الموقع      

.الموحتة بيا ا ،ا أد ا  في وصف العقاررض الأ  و ه :  العقار   

 المشروع

 

أد ا . كما هو موحا التددة بيا اتهالمراد إقامته من قةل المستامر عنى الموقع  ستشف المهو  :   

الجاات ذات 

 العلاقة 

الجاات التكومية وغ   التكومية ولاا علاقة بالمشروع من الناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو   يه : 

تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.  ي الفنيةو أو الت  

 كراسة الشروط والمواصفات   :  الكراسة  

 

الاا يةالمادة   مستندات العقد  :  

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لةعراا الةعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملتقا ،ا.

  موذج العقد  1٠/٥
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.الااني موذج العطاء المقدم من الطر    

. يتصاميم المقدمة من الطر  الاانالالرسومات والمواصفات و   

اتفق الطرفان عنى اعتةارها ضمن   والتي تقديم العطاءات وقةول العرض  مرحلتي  فيالمراسلات المتةادلة ب ن الطرف ن  

 مستندات العقد.

الاالاةالمادة   وصف العقار :  

ه ا العقد قام الطر  الأول بتأج   الطر  الااني العقار الوارد بيا اته فيما يني :  بموجب    

 موقع العقار: 

   المدينة:

 الشارع:      الحي: 

 رقم العقار:  رقم الخطط:                 

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  

حسب الكروكي المرفق  بطول  ارع   ما :   

حسب الكروكي المرفق بطول ارض فراء  جنوبا:   

  حسب الكروكي المرفق رقا: 

حسب الكروكي المرفق غرب  

 مساحة العقار: 

(  حسب الكروكيالمساحة الإجمالية:)   

م   مربع   حسب  ظام ال  ا يصمساحة المةاني:    

 عدد الأدوار  :       حسب  ظام ال  ا يص

   مسلا وع الةناء    : 

الرابعةالمادة  العقداليرض من  :    

و  يجوز استخدامه لي    أهني مستشف  لإنشاء وقدارة وتشييلالموحتة بيا اته أعلا    رض من العقد هو استامار الموقع يال

 اليرض الخصصة له.

الخامسة المادة   مدة العقد :  

الةلديةو بموجب  الأما ة/ تةدأ من تاريخ تسلم المستامر للعقار من  سنة   مسة وعشرون     (           سنة ٢٥       مدة العقد )

   لال  ار عنى الأكث  من تاريخ توقيع العقد. محرر تسليم موقع من الطرف ن

السادسة المادة   ف  ة التجا م والإنشاء  :  

من العقدو وهى ف  ة زمنية غ    الخامسةالمادة   يمن المدة التددة ف %٥يعط  المستامر ف  ة للتجا م والإنشاءو وهى تعادل 

 مدفوعة الأجرة. 

السابعةالمادة  ي الإيجار السنو  :    

للعقار  ي الإيجار السنو  ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  

د أقص ى عشرة أيام من  بداية كل سنةو وبح فيإيجار السنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور السنوات التاليةو فيتم سدادها 

.بداية السنة  

الاامنةالمادة   ال مامات المستامر   :  

المستامر بموجب ه ا العقد بما ينى : الاانييل مم الطر    

تنفي  المشروع. فيالةلدية ومن الجاات الأ رى ذات العلاقة قةل الةدء الأما ة/التصول عنى ال  ا يص اللازمة من   

ة للتجا م والإنشاء.ددتنفي  المشروع  لال المدة الت  
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 توف   وسائل الأمن والسلامة اللازمة لتماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات الجاات ذات العلاقة.

 للشروط والمواصفات والخططات المرفقة ،، ا العقد.
ً
 تنفي  المشروع وفقا

افقة  الةلدية عنى اسم الجاة ا ستشارية المكلفة بالإ را  عنى تنفي  المشروعو والتأكد من تنفي    الأما ة/التصول عنى مو

 للشروط والمواصفات والخططات المتفق علي،ا.
ً
 وفقا

افقة الخطية من   الةلدية قةل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع.الأما ة/التصول عنى المو  

.الخدمات للموقعالرسوم والررائب المتعلقة بإنشاء وتشييل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد  

لةلدية ومن الجاات ذات العلاقة. الأما ة/اتشييل وصيا ة المشروع وفقا للشروط والمواصفات التددة من   

و وك لك الصادرة من وزارة الشئون الةلدية والقروية الأهلية اتستشفى المات و مستشفىللا ل مام با    اطات الةلدية 

. الصتةا    اطات الصادرة من وزارة   

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من ه ا العقد.

التاسعةالمادة   الرقابة عنى تنفي  العقد  :  

بجميع   الاانيوقت  لال مدة العقد. ويل مم الطر   أي  فيالرقابة عنى المشروع  فيللةلدية والجاات ذات العلاقة التق للأما ة/

 تعليمات الجاة المشرفة عنى التنفي  المعينة من الطر  الأول. 

العا رةالمادة   ا ل مام بالنشاط التدد :  

من ه ا العقد. رابعةالمادة ال فيلي   اليرض الخصص له والوارد   الموقع  يجوز للمستامر استخدام   

التادية عشرالمادة   التنازل عن العقد  :  

افقة  طية من  له الموقع المؤجر   يحق للمستامر تأج    الةلدية. الأما ة/ عنى الي  و أو التنازل عن العقد إ  بمو  

 

 

ة عشر  يالااالمادة   اليرامات والجزاءات  :  

بلائحة اليرامات   بكراسة الشروط المرفقةحالة حدوث مخالفات من المستامر تطةق عليه اليرامات والجزاءات الواردة  يف

/ و ٥٣6٧/٤رقم  الوزاري هـ والتعميم 6/8/1٤٢٢ في ٢18والجزاءات عن الخالفات الةلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

بلائحة اليرامات  لما لم يرد من،اتتناسب مع حجم الخالفة  ي تقدير اليرامة الت يللةلدية التق فللأما ة/و هـ. ٢٥/1/1٤٢٣ في  

 والجزاءات. 

عشر  االاةالالمادة   فسخ العقد :  

من التا ت   أي فيالرجوع إلى المستامر فيما لتقاا من ضرر بسبب ذلك  يالةلدية فالأما ة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 التالية :

التنفي   لال ف  ة التجا م والإنشاء المسموح ،،ا.  فيإذا تأ ر المستامر عن الةدء   

و أو تنازل عنه للي     فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه 
ً
 أو جزئيا

ً
العقدو أو قام بتأج   النشاط كليا

افقة  طية من   من تاريخ إ طار  الأما ة/دون مو
ً
الةلديةو وذلك بعد إ  ار  لتصتي  الوضعو ومض ى  مسة عشر يوما

 بالإ  ار.

 من تاريخ إ طار  بالإ  ار. فيإذا تأ ر 
ً
تسديد الأجرة عن المدة التددة له بعد إ  ار و ومض ى  مسة عشر يوما  

الةلدية الأما ة/  ير وة أحد موظف يإذا ثبت أن المستامر قد  رع بنفسه أو بوساطة غ    بطريق مةا ر أو غ   مةا ر ف 

 للتصول عنى العقد.

 إذا أفلسو أو طلب إ اار إفلاسهو أو ثبت إعسار و أو صدر أمر بوضعه تحت التراسةو او جرى حل الشركة وتصفيا،ا. 

 إذا توفى المستامرو ولم يتقدم ورثته  لال  ارين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفي  العقد.

عشر  الرابعةالمادة   إلياء العقد :  



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  44الصفحة  ات والمستشفيات مستشفىال

 

 

 

افقة وزير الشئون الةلدية والقروية إلياء العقدو قةل ا ا،اء مدة التأج   أو ا ستامارو لأسةاب  للأما ة/يجوز  للةلدية بعد مو

 تتعلق بالمصلتة العامةو بعد إ عار المستأجر أو المستامر ب لكو وا قراء ثلاثة أ ار من تاريخ إ عار . 

عشر الخامسةالمادة   المنشآت المقامة عنى العقار :  

و وعنى المستامر تسليماا  الةلديةالأما ة/  بعد ا ا،اء مدة العقد إلى المنشآت  والتجا مات المقامة عنى العقار  ملكية تؤول 

ويوقع   ويتم ا ستلام بعمل محرر تسليم للمنشآت والتجا مات بكاملااو يابت فيه صلاحيا،ا للعمل بشكل جيدبحالة جيدةو  

.  من الطرف ن  

ة عشردسالساالمادة   مرجع العقد  :  

  ٣8٣1٣/ب/٣رقم  الساميه ا العقد تسرى أحكام  ئحة التصر  بالعقارات الةلدية الصادرة بالأمر  فيفيما لم يرد فيه  ص 

هـ ٢٣/9/1٤٢٣ في  

 

 

عشر  السابعةالمادة  النماع ب ن الطرف ن  يالفصل ف :    

فيه  ة بالفصل ن ديوان المظالم هو الجاة الختص ا يتعلق بتنفي  بنود ه ا العقد فإ ف ن فيمفي حالة وجود  لا  ب ن الطر 

 ٧٣6٧1اة عشر من التعليمات التنفي ية للائحة التصر  بالعقارات الةلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم المادة الاال  بموجب

هـ.٢٤/1٢/1٤٢6في   

عشر  الاامنةالمادة    روط أ رى  :  

الخاصة. الشروط   

 

 

التاسعة عشرالمادة    :  

يقر الطرفان أن العنوان الموحا بصدر ه ا العقدو هو العنوان ال ى يمكن للطر  الأول أن يرسل عليه المراسلات 

قد استلماا بمجرد إرسالاا إليه عنى العنوان   الاانيبخصوص ه ا العقدو ويكون الطر    الاانيوالمكاتةات إلى الطر  

 الم كورو وفى حالة تيي    يتم إ طار الطر  الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيقووو 

واحتفظ الطر  الأول بنسخت ن.  الاانيحرر ه ا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت من،ا نسخة للطر    

    

الااني الطر   الأول الطر           


